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Wohnimmobilien - ein stabiler Sachwert

Eine Investition in deutsche Bestandswohnimmobilien
bietet nach Einschatzung der DFI Deutsche Fonds-
immobilien Holding AG eine solide Anlagemoglichkeit.
Wohnungen sind ein knappes, begehrtes Gut, die
Kaufpreise sind derzeit stabil bzw. kdnnen steigen. So
dient insbesondere der Sachwert Wohnimmobilie in
anhaltenden Niedrigzinszeiten dem Vermogensaufbau.

Alternativer Investmentfonds

Der DFI Wohnen 1 erwirbt Portfolios mit deutschen
Bestandswohnimmobilien, bewirtschaftet die Wohn-
hauser und entwickelt sie wahrend der Fondslaufzeit
weiter. Anleger kénnen sich an diesem Sachwert-
Investment beteiligen. Sie erhalten laufende Auszah-
lungen und partizipieren nach dem Verkauf des Fonds
an einem maglichen Gewinn.

Erfahrene Spezialisten

Der |Initiator, die DFI Deutsche Fondsimmobilien
Holding AG, wird von hochspezialisierten Immobilien-
experten gefuhrt. Die Vorstdnde Mark Miunzing und
Thomas Heinisch, Generalbevollmachtigter Sebastian
Bader sowie ihr gesamtes Team sind sehr erfahren
und kennen den deutschen Wohnimmobilienmarkt
sehr gut.

Anleger im Mittelpunkt

Das Handeln der Verantwortlichen richtet sich an den
Interessen der Anleger aus. Sie vertrauen der
DFI Deutsche Fondsimmobilien Holding AG einen Teil
ihres Vermogens an und dieses soll vom Emissions-
haus partnerschaftlich und verantwortungsvoll be-
wahrt und gemehrt werden.

* Bitte beachten Sie die Darstellung der Risiken auf der Seite 4.

Bezahlbarer Wohnraum

Der Zeitpunkt fur den Erwerb von Bestandswohn-
immobilien ist trotz weiterhin steigender Kaufpreise
gut. Gerade bezahlbarer Wohnraum wird vielerorts
handeringend gesucht. Das angestrebte Mietniveau
der vom Fonds zu erwerbenden Wohnh&user liegtim
bezahlbaren, mittleren Segment.

Die Arbeit leistet der Fonds

Als Anleger hat man keine Arbeit mit seiner Beteiligung.
Denn die Immobilien werden vom Fondsmanagement
verwaltet und entwickelt. Dreimal jahrlich werden
Auszahlungen an die Anleger geleistet.

Breite Streuung

Ein Fonds plant vorrangig in Wohnhauser, Wohn- und
Geschaéftshauser sowie vereinzelt in Gewerbeimmo-
bilien an verschiedenen Standorten zu investieren.
Somit wird breit gestreut. Die zu erwerbenden
Wohnhéuser befinden sich an Standorten mit
Entwicklungspotenzial. Das ermoglicht den Anlegern
sich entsprechend ihrer Moglichkeiten und Winsche
am Erwerb von gréBBeren Wohnimmobilienportfolios
mit Renditepotenzial zu beteiligen.

Ausgabeaufschlag
Der 5%ige Ausgabeaufschlag wird nach Verkauf des
Fonds an die Anleger plangeman zurlckbezahilt.

Interessensgleichheit

Nach dem Verkauf des Fonds wird der mogliche
Gewinn (nach Abzug aller Kosten) hélftig zwischen
den Anlegern und der Kapitalverwaltungsgesellschaft
des Fonds geteilt. Jedoch nur jener Teil, der die pro-
gnostizierten 5,0 % Rendite pro Jahr fur die Anleger
Ubersteigt. Bis zu einer Rendite von 5,0 % pro Jahr
kommt das Geld den Anlegern zu: Unser Kunde
zuerst Prinzip fur Sie.

* Bei den dargestellten Werten handelt es sich um Prognosen, deren Eintritt nicht garantiert ist.

Titelbild: Firmensitz der DFI Deutsche Fondsimmobilien Holding AG, Kurfirstendamm 188, 3. OG, Berlin, Fotograf: Vincent Mosch
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Uberwiegend in deutsche Wohnimmobilien, z.T. auch Gewerbe

3,00 % p.a. bis zum 31.12.2023
3,25 % p.a. bis zum 31.12.2025
3,50 % p.a. bis zum 31.12.2027
3,75 % p.a. bis zum 31.12.2029
4,00 % p.a. bis zum Ende der planm&Bigen Fondslaufzeit

3103, 3107, 30.11. eines jeden Jahres

bis zu 5,0 % p.a.,, dariber hinaus 50 % Uberschussbeteiligung aus den die
Kapitalkontenverzinsung Uberschreitenden Gewinnen

—— R

E 50 % Uberschussbeteiligung prognostiziert

R,

Auffiillung auf bis zu 5,0 % jahrlich

4,00 %
3,75% || 3,75%
3,50 % [ 3,50 %
3,25% [ 3,25 %

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Zielrendite . Auszahlungen p. a. (plangeman)

ca. 160,4 % des eingesetzten Kapitals (Kommanditeinlage
zzgl. Ausgabeaufschlag)

50 Mio. Euro, maximal 100 Mio. Euro

grundsatzlich 25.000 Euro zzgl. 5,0 % Ausgabeaufschlag; die KVG ist
berechtigt, fir max. 25 % des gezeichneten Kommmanditkapitals eine niedrigere
Mindesteinlage in Hohe von jeweils mindestens 10.000 Euro zu akzeptieren

30 % der Einlage zzgl. 5,0 % Ausgabeaufschlag innerhalb 10 Tagen nach
Annahme der Beitrittserklarung, 30 % plangemal spétestens vier Monate
nach Annahme der Beitrittserklarung**, 40 % nach Aufforderung durch
die Kapitalverwaltungsgesellschaft

EinkUnfte aus Gewerbebetrieb

*Bei den dargestelliten Werten handelt es sich um Prognosen, deren Eintritt nicht garantiert ist.
**\Wenn dies mit den Grundsatzen eines ordnungsgemaBen Liquiditdtsmanagements vereinbar ist.



Wesentliche Risiken von

Investmentvermégen im Uberblick

Das Anlageergebnis der Beteiligung an einem
(geschlossenen) Investmentvermogen (AIF) ist von
vielféltigen rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerli-
chen Umstanden abhangig. Die Risiken werden an
dieser Stelle nur in AuszUgen dargestellt. Die ausfihr-
lichen Risikohinweise sind den jeweiligen Ver-
kaufsunterlagen, insbesondere dem Verkaufsprospekt
(Kapitel 6, S. 41 ff.) zu entnehmen. Im Wesentlichen
bestehen bei Investitionen in geschlossene Invest-
mentvermadgen die folgenden Risiken:

= Risiken durch den (erheblichen) Einsatz von Fremd-
kapital zur Finanzierung des Immobilienerwerbs
(Krediitrisiko).

= Gefahr einer geringeren Risikostreuung durch
Unterschreitung der prognostizierten Platzierungen
von Eigenkapital (Platzierungsrisiko fir das Gesell-
schaftskapital).

= Risiko einer NichtverduBerbarkeit oder einer
VerauBerung unter Wert durch die eingeschrankte
VerauBerbarkeit der Beteiligung durch den Anleger
wegen eines fehlenden Marktes fur den Handel von
Investmentbeteiligungen. Eine Kiindigung oder Ruck-
nahme der Beteiligungen ist grundsatzlich nicht még-
lich (Risiko der eingeschrankten Verflgbarkeit).

= Haftungsrisiko fur Anleger im AuBenverhéltnis als
Kommanditist des Investmentvermogens bei Unter-
schreitung der Haftsumme wegen Nichteinzahlung
der Einlage oder Entnahme bzw. Ruckzahlung; in wirt-
schaftlicher Hinsicht vergleichbares Risiko fur Treu-
handkommanditisten (Geschéftsrisiko).

= Risiko der Abweichung des Anlageergebnisses von
der kalkulierten Planprognose wegen der Abhangig-
keit des Ergebnisses von rechtlichen, wirtschaftlichen
und steuerlichen Umsténden, die jederzeit nachteili-
gen Anderungen unterliegen kdnnen, sowie von der
gewinnbringenden Auswahl, Verwaltung und Ver-
auBerung der Immobilien (Priifungs- und Prognoserisiko).

= Risiken durch Veranderungen oder nicht prognosti-
zierbare nachtrégliche Feststellungen hinsichtlich des
Zustands der Immobilienobjekte (Instandhaltungs-
risiko).

= Risiko der Unterschreitung der prognostizierten
Rendite aufgrund von Verénderungen der Marktlage,
der Mieterbonitat sowie negativer Entwicklung der
konkreten Immobilienstandorte. Es besteht insbeson-
dere das Risiko geringerer Mieteinnahmen, héherer
Leerstande sowie von Wertverlusten bei VerauBe-
rung (Marktrisiken).

DFI Deutsche Fondsimmobilien Vertriebs GmbH
ElsenheimerstralRe 47a, 80687 MUnchen

Tel +49 89 6931459-0, Fax +49 89 6931459-39
info@dfi-vertrieb.de, www.dfi-vertrieb.de

= Risiko durch Blind Pool: Eine Investition in Vermo-
gensgegenstande ist noch nicht erfolgt. Der Anleger
kann sich daher noch kein abschlieBendes Bild Uber
die Anlageobjekte machen (Blind-Pool-Risiko).

= Risiko einer deutlichen Verschlechterung der
Anlageergebnisse durch unternehmerische Beteili-
gung an einem Investmentvermogen, welches in sei-
ner Wertentwicklung von den erworbenen Ver-
mabdgensgegenstanden, der Marktlage sowie weiteren
Faktoren abhéngig ist, die nur begrenzt zu prognosti-
zieren sind. Positive Wertentwicklungen in der
Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fur
eine zukuinftige positive Entwicklung (Geschaftsrisiko).

Die aufgefuhrten Risiken kbnnen einzeln oder kumula-
tiv auftreten. Es besteht das Risiko des Totalverlustes
der Kapitaleinlage, des Ausgabeaufschlags und der
sonstigen Nebenkosten sowie, im Falle der Fremd-
finanzierung einer Beteiligung, eines Verlustes des
sonstigen Privatvermodgens des Anlegers.

Wichtige Hinweise

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen
keine Anlageberatung oder Kaufempfehlung dar. Sie
sind unverbindlich und dienen ausschlieflich der
Mitteilung von Informationen in Ausztgen zu Werbe-
zwecken. Weitere umfassende Informationen, insbe-
sondere zur Struktur und den Risiken eines Invest-
mentvermagens, entnehmen Sie bitte den jeweiligen
Verkaufsunterlagen.

Dieses Dokument ersetzt keine sorgfaltige Beratung
durch einen kompetenten Finanzanlagenberater oder
-vermittler und stellt nicht die Grundlage zum Beitritt
zu einem Investmentvermodgen dar. Zeichnungen von
Beteiligungen an Investmentvermdgen der DFI
Deutsche Fondsimmobilien Holding AG durfen nur auf
Grundlage der vollstandigen Verkaufsunterlagen
(Verkaufsprospekt und wesentliche Anlegerinfor-
mationen) erfolgen. Die jeweiligen Unterlagen sind in
deutscher Sprache bei der DFI Deutsche Fonds-
immobilien Holding AG, Kurfurstendamm 188, 3. OG,
10707 Berlin oder im Internet unter www.dfi-
gruppe.com kostenfreiin elektronischer und gedruck-
ter Form erhaltlich. Alle getatigten Aussagen geben
die aktuelle Einschatzung der DFI Deutsche Fonds-
immobilien Vertriebs GmbH wieder, die ohne vorheri-
ge Ankundigung geéndert werden konnen. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit erkennbarer Daten
Dritter wird keine Gewéahr Ubernommen.

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher
Sprache ist unter www.dfi-gruppe/anlegerrechte ver-
fUgbar. Die DFI Deutsche Fondsimmobilien Holding
AG kann fur einzelne Lander beschlieBen, den
Vertrieb zu widerrufen.

Stand: 26.08.2021
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